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1. Ruimtelijk-economische ontwikkeling

In dit document wordt ingegaan op de ruimtelijk-economische ontwikkeling in de ZWASH-corridor (wonen
en werken), waarbij achtereenvolgens aandacht wordt besteed aan:

1 De achtergrond van de verstedelijking in de ZWASH-corridor, in samenhang met de ruimtelijk-
economische ontwikkeling van de Metropoolregio Amsterdam i zie paragraaf 1.1;

1 De actuele inzichten met betrekking tot de programmering van woon- en werklocaties in de
ZWASH-corridor (aantallen woningen en arbeidsplaatsen) - zie paragraaf 1.2;

9 Een duiding van de ruimtelik-e conomi sche scenariobds die zi|j
MKBA: WLO Laag, WLO Hoog en het Polycentrisch model (PVM) - zie paragraaf 1.3;

1 Een vergelijking van de sociaal-economische gegevens (SEGs) van WLO Laag/Hoog en PVM ,
met de actuele inzichten met betrekking tot de programmering van woon- en werklocaties - zie
paragraaf 1.4;

1 Mogelijke impact van COVID-19 situatie op het ontwikkelperspectief voor de locatiesi zie paragraaf
1.5;

1 Haalbaarheid van de realisatietermijn van ontwikkelingen afgezet tegen de verwachte
bouwcapaciteit i zie paragraaf 1.6;

i1 Eerste inzichten met betrekking tot de kwalitatieve invulling van het programma (wonen en werken)
in de ZWASH-corridor i zie paragraaf 1.7

1.1. Verstedelijking ZWASH-corridor

De Metropoolregio Amsterdam (MRA) heeft de afgelopen decennia een steeds groter belang gekregen op
nationaal en internationaal niveau. De regio kende een groei die de afgelopen jaren boven het landelijk

gemiddeldelagten boven dat van bijna alle grootstedelijke
goed i n international e vergelijkingen van stedel i

vestigingslocatie met een internationaal georiénteerde arbeidsmarkt in wisselwerking met de fysieke en
digitale connectiviteit. i Met haar groei ende i

I
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aansluiting bi]j de Europese met r 6. MDe MRAis eerovan de vikrond e n

hoekpunten in het Noordwest-Europees economisch kerngebied, de zogenaamde FLAP-regio (Frankfurt i
London i Amsterdam i Parijs). Deze vier steden huisvesten de vier grootste hub-luchthavens van Europa
met veruit de grootste bestemmingennetwerken en zijn onderling goed verbonden door een netwerk van
hoge snelheidstreinverbindingen. Amsterdam onderscheidt zich internationaal dan ook op goede scores
op connectiviteit (fysiek en digitaal), maar ook op kwaliteit van leven.

Deze paragraaf beschrijft de contouren van de schaalsprong van de MRA en wat dat voor de infrastructuur
en de verstedelijking betekent. De verhaallijn is opgebouwd vanuit de metrovariant van de schaalsprong
OV omdat de metro een aantal belangrijke voordelen heeft ten opzichte van de BRT-variant. De metro is
een lange-termijnoplossing die geintegreerd onderdeel is van de schaalsprong in het openbaar
vervoersysteem en de daarmee samenhangende ruimtelijke schaalsprong van de MRA. Deze sluit aan bij
de lange-termijnambities van de gebiedsontwikkeling in de ZWASH-corridor in kwantiteit en kwaliteit
(woningbouw en werkgelegenheid, OEnter NLO&6& als
een veel betere directe verbinding van de corridor met centraal Amsterdam. De BRT-variant is als
vervoersysteem op zichzelf staand en koppelt de gebiedsontwikkeling in de corridor niet direct aan centraal
Amsterdam, past als vervoerssysteem minder goed bij de hoogwaardigheid van het vastgoed in de corridor
en is veel minder en gelijkwaardig alternatief voor de sprinters die het vervangt. Ook vervalt met een BRT
de directe verbinding tussen Amsterdam Centraal en Schiphol/Hoofddorp. De levensduur van de BRT als
oplossing van de knelpunten in de spoortunnel en de stations is korter waarmee het ook minder een basis
voor investeringen in gebiedsontwikkeling is.

! Gemeente Amsterdam (2020), Economische Verkenningen Metropoolregio Amsterdam 2020
2 CBRE real estate market outlook 2020 Nederland
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Hieronder wordt ingegaan op de relatie van de metro met de economische ontwikkeling en betekenis van
de zuidflank van de MRA en met de grote woningbouwopgave. Daarna wordt de betekenis van de metro
voor het daily urban system en de railontsluiting van de Amsterdamse regio behandeld en volgt tenslotte
een beschrijving van de knooppunten rond de toekomstige metrohaltes.

Groei metropoolregio vraagt om een schaalsprong

De Amsterdamse regio kende de afgelopen decennia een sterke groei van de bevolking en van de
economie. Het aantal inwoners groeide naar 2,4 miljoen en de werkgelegenheid in en rond Amsterdam
groeide veel sneller dan verwacht. Deze groei heeft tot een grote ruimtedruk geleid met oplopende prijzen
van grond en gebouwen en ruimtelijke verdringingsverschijnselen. Omdat de groei van werkgelegenheid
groter was dan de groei van de bevolking nam de pendel ook toe: meer forensisme over grotere afstanden.
De Amster damster o eaqgliiot &dni seert 6

Er is nu een groot tekort aan woningen en er dreigt ook een tekort aan goede vestigingslocaties voor
(internationale) bedrijven. Om in de toekomst verstedelijking en verdere economische groei mogelijk te
maken, en zo te kunnen blijven profiteren van de internationaal gezien sterke vestigingsplaatskwaliteiten
van de regio, is de MRA toe aan een ruimtelijk economische schaalsprong waarbij in toenemende mate de
ruimte net buiten Amsterdam verder geactiveerd en ingezet wordt voor woningbouw en economische
ontwikkeling. De schaalsprong van de metropoolregio brengt economische agglomeratievoordelen met
onder andere meer mogelijkheden van clustering van economische activiteiten binnen het (groot-) stedelijk
gebied. De verdere ontwikkeling van de corridor tussen Zuidwest Amsterdam, Schiphol en Hoofddorp
(ZWASH) 1 inclusief een doorgetrokken Noord/Zuidlijn - draagt hier aan bij.

Verstedelijking: verdichten en polycentrische ontwikkeling in de MRA

In het programma Samen Bouwen aan Bereikbaarheid (SBaB) worden over de ruimtelijke ontwikkeling en

de bereikbaarheid van de MRA in samenhang afspraken gemaakt, in nauwe samenwerking tussen
overheden en andere stakeholders. In het 6 Adapti ef Ont wi kkel pad Verstede
(SBaB, 2019) en in het verstedelijkingsconcept van de MRA, dMetropool van grote klasse met menselijke

ma a (MRA, 2021) wordt een keuze gemaakt voor verdichten in Amsterdam in combinatie met een
polycentrische ontwikkeling van de metropoolregio. Het gaat daarbij om het ontwikkelen van:

de internationale as in ZWASH en Amsterdam Zuidoost;
Haven-Stad en ZaanlJ;

Amsterdam Bay Area;

verdichting in een negental stedelijke kernen waaronder Hoofddorp.

= =4 4 =4

De mobiliteitsgroei vindt daarbij grotendeels plaats in het openbaar vervoer. Met de komst van de metro
zou Hoofddorp niet alleen onderdeel van het polycentrische systeem worden, maar ook deel van de
kernagglomeratie met een bereikbaarheidsprofiel dat gaat lijken op dat van Amsterdam Zuidoost (station
Hoofddorp en station Amsterdam Bijlmer ArenA (bediening door zowel sprinter als metro en enkele
i ntencityods



Figuur 1. Het Polycentrisch verstedelijkingsconcept van de MRA.
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Goede economische prestaties continueren, agglomeratie-effecten vergroten

De economie van de MRA, en in het bijzonder die van ZWASH-corridor, is een internationale economie.
De Coronacrisis heeft daarom tot een grote economische terugval in de regio geleid, vooral in sectoren als
luchtvaart, toerisme, horeca en cultuur. Ondanks dat deze vier sectoren door de Corona-beperkingen nog
niet volledig zijn hersteld is de economie al bijna weer volledig op het niveau van voor Corona (CBS)3.
Haarlemmermeer kampt vooral nog met de onzekere effecten van het herstel van de luchtvaart, naar de
actuele inzichten tot 2024. Vanwege het snelle overall herstel wordt gewerkt met de pre-Corona
groeiperspectieven die gecorrigeerd kunnen worden voor de Coronadip. In de behoefte aan woningen heeft
zich geen dip voorgedaan.

Het polycentrische verstedelijkingsconcept gaat uit van een groei van de MRA tot 2040 met 240.000 banen.
Binnen de Randstad bestaan nu economisch grote groeiverschillen. Werkgelegenheidsgroei heeft in de
afgelopen periode met name plaatsgevonden in de Noordvleugel van de Randstad (MRA en Utrecht).

3 https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2021/33/economie-groeit-met-3-1-procent-in-tweede-kwartaal-2021
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2021/34/economie-in-driekwart-regio-s-weer-op-of-boven-niveau-van-voor-coronacrisis



https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2021/33/economie-groeit-met-3-1-procent-in-tweede-kwartaal-2021
https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2021/34/economie-in-driekwart-regio-s-weer-op-of-boven-niveau-van-voor-coronacrisis

Figuur 2. Regionale groeiverschillen in de periode 2012-2018, Lisa 2019 WPFT.

Bron: Lisa 2019 WPFT

De groei vond voor al pl aats in 6grootstedelijkebd ec:
ten opzichte van de rest van Nederland in de periode 1995-2018, wordt in belangrijke mate gedragen door

financiéle en zakelijke diensten, groothandel, informatie en communicatie en andere ICT-gerelateerde

di enstverleningo. Het r e ltsectorinanvad, debeeohomie & diveisear gedagdern. u ¢ h t
iDe economi sche structuur van de MRA is de afgel open
en Vervoer en Opslag is structureel afgenomen ten gunste van zakelijke diensten en informatie en

communi c a* i eo

De sterke economische groei (bruto regionaal product en werkgelegenheid) in de noordvleugel van de
Randstad concentreerde zich volgens de Economische Verkenningen in de periode vanaf 2009 met name
in de zuidflank van de MRA: in Amsterdam en Amstelland-Meerlanden:

Tabel 1. Werkgelegenheidsontwikkeling Amsterdam, Haarlemmermeer en MRA afgelopen 5 en 25 jaar.

Werkgelegenheidsontwikkeling per jaar (per periode)

WLO periode 2012 - 2019 1996 - 2019
Amsterdam 2,7% 2,4%
Haarlemmermeer 2,2% 2,3%
MRA 1,1% 1,8%
Werkgelegenheidscijfers op basis van Lisa 2019 WPFT (banen groter dan 12 uur) per gemeente.

4 Gemeente Amsterdam (2019), Economische Verkenningen MRA 2019
















































